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MIMORIA INFORMATIVA

I. MARCU FISICQ TLRR

I.l.- Situacibn

1 nficleo de Castafiar de Ibor se ubica en el sector orien
tal de la provipcia cacerefia a 392 37' 40" N, y 12 43" 40" 0.,
dentro de la comarca natural de las Villuercas, subzona del -
Valle del rio Ibor o de los Ibores, a 41 kms. de Navalmorele-
de la Mata, centro de servicios de rango inferior v a 120 kms.
de la capital.

jull pueblo aparece situado en la vertiente de solana dele
Valle del ridé Ibor a 689 de altitud, en contacto con le carre
tera local 713 que recorre longitudinalmente el Valle como G-
nice eje articulador entre Navalmoral y Guadalupe y cue posi-
bilita el asentamiento del rosario de nicleos nacidos a 10 -=
largo de este corredor serrano con el apelative del rio como=-
aflotinpante: Navalvillar, Castafiar, Fresnedoso y iohonal.

El términc municipal de 146,93 km® colinda con sus veci-
ncs de Bohonal de Yhor (41,33 kmg)3 Peraleda de San Romén «—w
(46,36) v Garvin (38,03) al N.; Valdelacasa del T;jo {73,88)=
y Villar del Fedroso (248,88) al E.; Navalvillar de Ibor (54,54,
al 5.3 0. Hobledollano (62,49) y Fresnedoso de Ibor (55,66)~
y NW, Mesas de Ibor (48,32) sirviendo el lecho del rioc como -
limite agministrativo.

For la superficie barrida por su términc ofupa dentro de
su &rea un lugar destacado en relacidn a los restantes wuni-
cipios, hecho que se ratifica en el volumen de efectivos humg
ro0s3 alcanzando la categoria de subcentro rector del valle ;=
afectado como el contorno de las Villuercas, por los proble--
mag inherentes a la marginalidad, depresidn ecorndmica y deser
tizecidn humana més flagrantes de Extremadura, palpsble esta-
Gltima en los 10 hahs./km> de la densidad de seupacion.

La superficie del casco urbano es de 2,45 hes, muy redu
cida como corresponde & un asentamievto de montafia con dificul

tades de suelo disponible, topeografia conplicada y condiciones
c
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Limavicas JuUras.

¥.2.~ Morfolitolopgia v edafclogia

kl espzcio montafioso sobre el que se asienta Castafiar for
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ras formas del sistema de anticliﬁﬁ?ﬁ&gwy gsinclino®™ivy albere

nantes, cuarcitico-pizarrosos de los Montes de Toledo extre-
meiios que €onforman el mejor ejemplo de relieve apalachense-
de la Peninsula,

&l valle del rio de Ibor ewm un anticlinal desventrado —-
que topograficamente corresponde a un Valle con resaltes egee
tructureles que forman un paisaje alomado , en el que se ha-

producido un profunde encacajamiento de la red fluvial. Se en-
cuentra cincundando de serretas que alcanzan en el pico Villuer
cas la cota mas elevada del sector con 1.601 metros de altio-
tud. El término esth accidentado por estas serretas de cuarei-
tes sildricas: Rontome, La Matanza, Camorro y Hostro y las lo=-
mas ce Rafhuela, Fuente el Vado v la Torre que seficlan la divie
soria de aguas entre los sinclinoriss del Guadalifa=Guadarran-
que y el Ibor,

Geoldgicamente nos encontramos ante afloramientos de piza
rras, conglomerados y arenisces cambricas correspondientes al-
nicleo anticlimal de direccidn armoricana Nw-Se. con depositos
de cantos mal rodados en aigunos sectores.

Las pizarras y cuarcitas ordorfcicas ¥y silfiricas se encuen
tran dispuestas en pliegues sinclinales.(MAPA GLOLUOGICU 1:200.0C
HOJA B2. €,8.1.C.).

Los suelos resultantes de csta rota madre ser clasifican -
dentro de 1la tipologia de tierra parda subhfimeda de fase normal
compuesta de suelos policiclicos rojos y perdo~amarillentos so
bre rafas con elevado poder de retencidén de agua y drenaje ine
terno bueno; muy afectados por los agentes erosives y por el -
cultivo en las zonas cue el relieve lo permite. La vocacibn ~=-
mbs extendida es la forestal en fases de pendiente ¥y de pastos
Y prados de siega en fases llanas o suavemente céncavas.

Ytra variedad la constituyen los suelos pardo rojizos con
gravas cue se asocian a éreas rocosas, litosuelos, y ge dedi-w
can a monte abierto en zonas sbruptas y a cultivos cereslicgee
lag en sectores menos ésperos, cuando el sustrato geoldgica we
pertenece a las pizarras chmbricas.( MAPA DI SULLOUS DE LA 1'RO-
VINCIA DL CACLILS BE:l:250.000. C.S.1.C.) .

1:3.~ Clima, vegetacibén e hidrologia

. . . . s &
La topografia &levada contribuye & la modificacibn de la-
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{forma por efucto de un modio més freqcék?whumedo hasta CoONvVer=
tirse en un clima de transicidn entre el continental de la lese
ta y el atléntico-subatléntico.

La temperatura medio anual del ohservatorio de Guadalupe-
a §50 ms. de altitud, el més préximo a cotas similares aunque-
més protegido, es de 152 . con mixima absoluta de 372 en agos
to y minima de -52 C. en diciembre. Los Montes de Toledo actuan
como un islote himedo de excepcidn dentiFo de la kspafa seca. =
De esta forma Castefiar de Ibor reocoge en afios normales precipi
taciones superiores a los 1.000 mm.; con maximas en noviembre=
{168 mm) y minimas en julioc (1 mm) en funcidn de los principa-
les centros de accidn cque afectan a la zona: circulacidn del-
Oeste con vientos més frecuentes de NW. y lluvias bésicamentew
provocadas por las borrascas suratlénticas del Golfo de Cadiz.
Lxiste un periodo Jibre de heladus quc abarca cerca Ge siete ®
meses de julio y agosto son secos y calurosos.(MARTINEZ DE PI-
SON: LOS PAISAJES NATURALRS DE SEGUVIA, AVILA, TOLEDO Y CACERES
MADRID IEAL),

~La vegetacion del sector corregponde al QUERCUS FAGINEA-
exceptuando las zonas wés abrigadas gue ocupa las especies de }

alianza OLEU=CLRATONION que dan pasec en los lugares més um-
brosos y himedos al CULRCUS PYRENAICA y al CASTANETA SATIVA,

En &reas de montafian la vegetecidn fotencial se comporta-
de manera diferente seghn pises altitudinales y exposicidn a -
umbria o solana, Hasta 900 ms. de altura la vegetacidn climax-
expuesta did lugayr historicamente a reboleares en las umbrias
(ROBLES), castafios y nogales muy esquilinados estos Gltimos, =
mieiras las solanss eran colonizadas por alcornogues, encinares
gon sotchosque espeso de chaparros, jaras, lavandulas y pior-
NOS.

Ll proceso intenso de deforestacidn de las especies made-
reras mhe codiciadas sustituidas por sucedéneos arbdreos de re
poblicidn { eucaliptus, pino pinaster y ciprés, ha supucstc -«
la ruptura del euyuilibrio de montafia, favoreciendo la erosidnp-
y esquilmando el suelo y la feauna. En las partes bajas del vall
err contacto. con lcs arroyos se desenvuelve un arbolado de ~w-=
poveda compuesto por fresnos y alisos con un matorral espinocso
de tamujes . Las zonas mé&s favorables por el cultivo han sido a

huecadas por el labrantio y las roturaciones de ceresles de ba
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en la zona frenandoe parte de b ¥y su continUide-
i ‘ LI Bl ik s

dad econ las obras de la Central de Almaraéhéwﬁg}tirm
de 1975, producen en cierto dinamismo y sobre todo el descu~
brimiento de esta zona serrana como &area de descanso y segunda
residencia. bllo se manifiesta en el incremento constructivo
de nueva vivienda y en la remodelacidn intensa de la existente
tradicional con les impactos y alteraciones de las tipologias
constructivas serranas, De cualquier forma los 1,647 habitan-
tes de 1982 parecen confirmar este despegue a partir de nuevos
usas del maravilloso paisaje de los Ibores, que la entrega ==
y laberiosidad serranas pueden potenciag superando el aislamier

to y la dureea de vida tradicionales.

2.2~ Dinfmica vegetativa

Ll movimiento natural de Castafiar de Ibor en estos afios
es la pilezas clave para la compresidn del apartado.anterior:

CRECIMIINTO NATURAL DE LA  POBLACION DE CASTANAR DE IBOR:1064-1
ARNOS  MATRIMONICS NACIMIENTOS DEFUNCIONLES TBN  TBN TBM TCV

1964 19 28 16 10,0 14,8 8y4 6,4
1968 10 30 11 5.3 16,0 5,9 10,1
1969 3 23 20 1,6 12,3 19,7 1,6
1970 6 25 27 3,2 13,3 14,4 = 1,1
1971 9 10 20 5,1 5,6 11,2 = 5,6
1972 1 15 15 0,6 8,4 8,4 O
1973 10 8 14 5,6 4,5 7,9 « 3,4
1974 11 15 14 6,2 8,4 7,9 0,85
FUEATE : I N b MOVIMIENTO NATURAL CUADRO IT

La informacidén disponible para el periodo méas ilustratic
vo 1864-74 peca de un defecto extendido a la generalidad de -
muiicipios: la falta de adscripcidn de la dinamicas de paci-
mientos al registro civil de Castafiar, con lo gue se distorsig
na la realidad hasta el extremo de invalidad cualquier comenta
rio. De cuslquier forma hasta 197U los valores de la natalidagd
pueden ser sdmisibles, pese a las inscripciones en centros --
existenciales de la capital, cabecera de comarca.y Talavera -
la Heina., Entre 1971 y 1981 e} problema de regresidn gueda ex
plicado por la falta de elementes humancs gue reemplacen & las

o P =11 i A o ™
personas fallecidas, dado el retroceso de la fecundidad y-43



1965 1,895
1970 1,853 118,0.
1975 1.707 108,7 -
1981 1.554 99,0

1982 1.647 104,9
FUENTE: CENSUS DE FOBLACION CUADRG T

El cuadro I evidencia de dos fases antagdnicas antes sefia
ladas. &l siglo comienza con 1.500 habitantes lo que indica ==
que la crisis finisecular del XIX no afecta por igual a log ==
sectores de la penillanura, wmés castigada, que a las &reas mon
tanosas con mayor resistencia a los embates conyunturales, Ene-

camble, no es posible obviar el impacto ~seemeemamee-- e om0
de la primera guerra mundial y sus efectos regre-ivos en el me
dio rural, unido a la gripe espafiola de 1918, sin hader mencidn
de los problemas politicos internos gue se traducen en una estab
lizacion de los efectivos humanos. La década de los afics veine-
te y el relativo pleno emplec en obras pfiblicas de la Dictadura
permite la recuperacidn y lento avance de efectives gue la Gug
rra Civil se encarga de frenar de nuevo. De cualquier forma la
postguerra, aunque dura, se pudo soportar més benignamente —--
estas areas de montafa, cuvo régimen de autcsubsistencia permi
tia valerse por medios propios. La década de 1950-1960 marca -
el cenit del crecimiento historico de la poblacidn en torno a-
los 2,100 habs. de hecho. A partir de ahora la emigracion muay
sostienida, contrarrestada por la inercia del fuerte saldo vew-
getativo, va limando efectives a un ritmo suave, casi de estabi
lizacion hasta 1975. No es frecuente encontrar este tipo de ww
comportamientos dentro de la regresion generalizada de Ixtres-
madura y menos aun que un peguefio municipio haya perdido entre
1950 y 1981 el 28 por 10U de sSus recurscs humanos, disponiendo
en el presente de una eiertas tendendia a la recuperacion tras
el hundimiento del (ltimo censo.

El problema fundamental estriba en la relacion entre ha--
bitantes y recursos disponibles, wmuy mediatizados por la montad
con una gran parte de suelos improductives y una fuerte presidn
poblacional,

El movimicento econdmico nacido entre 1957 y 1963 con la

- s £ g
consiruccidn del embalse de Valdecanasg que genera empled en
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progresivo envejecimiento. bn lakéétua1§&g®;éon una tase de -
natalidad en torno a un 15 por 100h§“&mé¥ﬁ§§tali§ad_randandom
el 12 pori00, la tasa de crecimiento vegetativo ha corséguido
enderezarse v la  oblacidn intenta recuperar efectivos, sin =
pode: velorar por falta de informacidn el impacte del efecto-
retorno de emigrantes, cuyas inversiones en materia de recong
truccidn y compra de edificaciones han sido intensas en esta-

filtima decada.,

2,3 LETRUCTURA P'OR SEXO Y LDsD

Resultado de la interpendencia de las variables anterio-
res, el estado actual de la composicién per sexo y edad de la
poblacibn de Castafiar en 1982 ofrece la siguient: valoracidn:

COMPOSICUN POx SEXC Y LDAD DE LA PUBLACIUN DE CASTANAR DE IBOR

GRUPOE DE EDAD HOMBRISS %  MUJERES % TOTAL %

U=1l4: Jovenes 233 14,2 231 14,0 464 28,2
15~44: " <idultes 371 22,5 362 22,0 733 44,5
435~54: Adultos 86 5,2 84 3,1 170G 10,3,
55-64: " ~zeniles 61 3,7 59 3,6 120 743
63= +: Seniles 76 4,6 B84 5,1 160 9,7
.  TUTAL 827 50,2 820 49,8 1647 100,0

FUENTE 3+ CENSO DE PODLACION Cuabio Il

El comentario oue se desprende del cuadro III encaja per
fectamente con el planteamiento anterior., La base se encuen-—-
tra afectada por un retroceso de la natalidad en los Gltimose
quince anos con rehundimiento profundo de los escalomes., El -
grupo de 15 a 34 afios corresponde a 108 nacidos entre 195U y—
1866, cuando todavia la tasa de crecimiento vegetativo era po
sitiva en 10U puntos. Ellc supone de cara al potencial de acti
vos el recurso més valioso que es preciso fijar en la comarca
para reactivar el érea serrana. &llos son productores del ec—
tual incremento de la fecundidad, pese al control voluntaric-
que se ejerce y qgue roduce el nfimero de elementos por casa a-
2,7 para el ronjunto de las 557 familias registradas en 198l
acomodaras en las 535 viviendas principales y 58 desocupadas-
del censo.

El procesc de envejecimientio es contrarrestado por esta-
ipyeccibn cdinémica. A partir de 55 afics el desequilibric en-

o+
LI'€ SeXos s5e acentus a favor del femenino HOY razones CoONOE ) w
L
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que e
san a su vez en esta alturas de la Efggfide las pérdidas ‘de =
la guerra civil. El hecho de gue los mavores de 55 aﬁﬁé”supog
gan el 17% del total implica que el proceso de envejecimiento
ha comenzado, sin que alcance el caracter preocupante o de tra
gedia de otros municipios. Los jubilodos mayores de 65 afios se
encuentran prdximes al 1U por 100, cifra muy poco usual en ==
la estructura demogréfica de Extremadura.

Sobre tales planteamientos la proyeccidn para los préxi-
moes quince afios nos permite considerarla bajeo un cierto opti-
mismo, justificado por el estado actual de la pirémide de edg
des y la revitalizacidn del crecimisnto natural., Obviamente -
estard condicionada a la fijacibn de efectivos humanos en el-
micleo y a la ebsorcidén de los niveles de varo actuales. De -
conseguirse es perfectamente factible gque Castafiar de Ibor pue
da incrementar sus efectives humanos en un 28 por 100 para el
aiic 2000, lo que supondria homologar los habitantes de esa fe
cha a los existentes en 1980, lo cual seris un resultado muy
positivo teniendo en cuenta la desertizacidn genral de extre~-

madura, acentuada en comarcas marginales como la de Villuercas.

o= ESTHUCTURA ECONQMICA

3.1. La poblacidn activa

El componente laboral de Castafar de Ibor contimia gravi
tando de forma excesiva sohre la actividad rural por el pop--
centaje de trabsajiadores empleados en el sector gue alcanzan al
74 por 100 del conjunto, lo gque significa un volumen de 355 =
activos agropecuarios. La industria, en cambio, més modesta -
tan sélo accge a 67, el 14 por 100 distribuidos entre la consg
truceidn (46) y otras sctividades, limitandose el s ctor dé -
serviciocs a dar ocupacidn a 58, el 12 por 100 restante,

Ln coniunto la tasa de occupacidn se situa en un 29 por -
100, porcentuaje considerade normal, con un nivel de dependenw
cia de 3,4 elmentos por familis, con un volumen de paro quoe
ge aproxima a las 130 personas y gue realrente es PIreoCuahEle
te; por otra parte los imactives pensicnistas afectos a la se
garided sovial son 212,

3.2, L) sector agropecuario
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temento fundamental en el wanoraka actnar*,el muﬁmmipbﬁg/auﬂw

Gee es evidente la falta de rel acf@ﬁ ~erfre el nGmero de acti-

vos y la rentabilidad del sector, por le qur esa presion humg
na deberd reducirse en los préximos afics con el trasvase a los
restantes sectores de actividad.

El contraste en la produccidn de los afos cincuenta y de
los ochenta nos sirve de partida para enfocar la comprensidn-
del sector. kn 195V se dedicaban a regadio 133 lHla. a partir -
de las aguas sapcrficiales, destinadas a tabaco, 24 !llas,, 58—
a patatas, 26 a judias 20 a garbanzos v 5 Ha. a hortalizas, —-
Un labrador medio cultivaba 0,5 Ha. de esta clase de terrenc=-
y el precio de 1 Ha. era de 20.000 P, La extensidn dedicada -
a secano ena la siguicnte: 600 Hes. a trigo, 650 a cebada , =
62 a centeno , 39 a avena y 31 a garbanzes. Estas tierras se
sembraben cada dos anes, alternande los productos. Un labra-
dor medio cwltivaba 5 Ha. 11 vifiedo ocupabha 26 Ha. y cada lia,
tenia una cabida de 2,500 cepas con una produccidn de 13 um.
de fruto. A olivar se destinaban 888 Has. que producian 5,65
km., de aceituna por Ha.

kn 1882 la superficie dedicada a regadio es de 65U Has.
lo gue supone un incremcnto de cinco veces la ocupada en 1550,
En sceano, el olivar se extiende sobre 4,700 Has., mientras =
gue el cereal reduce su presencia a 2.500 Has., Ln conjunto dgo
mina el secano en 7.200 Has. frente a las 650 del regadio y -
las 2.823 idas. de’. terreno improductivo.

Un capitule importante en la economia serrana, ligado al
sector agrario, es el aprovechamiento forestal con una super$
ficie de 2.450 Has, repartidas de la forma siguiente: 350 de
encipar; 400 de alceornocal, S50 de castafiar, 300 de pinar (ro
deno y pirnaster) y 250 de euceliptal (globuslus), con 2.520 Ha
de monte baj

Los recurscs ganaderos son el complemento fundawmental de
le zona y también en este capfitulo los contrastes de los (1t
mes afics han modificado cuantitativa y cualitativemente la ca
bafias



CONTRASTES GANADLROS EN EL TERMINO DE CASTAKAR: 1.950°< 1i982,
. ) " . " oA

o

ESPECIES 1.850 % 1.982

OVING 3.109 52,7 390

CAPRING 1.656 28,1 1.750

PORCINO 657 11,8 695 .5

- ", Q;
VACUNO 18 0,3 25 0,7 N, s
CABALLAR 22 0,3 12 0,3 i
MULAR 398 6,8 320 10,2
TOTAL 5,898 100,0 5,182  100,0 - 2,706

FUENTE: CENSOS GANADEROS, CUADRG IV.-

Nos resistimos a creer, siguiendo los datos coficieles, el
espectacular retroceso del ganado lanar, cuyos efectives para
1.930 parecen claramente desorbitados, teniendo en cuenta la
falta de aptitud del término para otro aprovechamiento a dien
te en la sierra que no sea a partir de ganado cabrio gue mane
tiene el nfimero de cabezas, pese a las epidemias pssadas. El
caballar y mular se mantiepen, cuande la tdnica general ha si
do la de su extineidn; y es gque los irabajos en &reas con pen
dientes como las de los Ibores y minifundismc parcelario no -
permiten el desafuere de motorizacildn ¥ mecanizacifn gue en =
zonas proximes del cempo Arafiuelo alcanzan umbrales de despil
farro.

La estructura del entramado parcelario ofrece en su dise
tribucibén un claro ejemplo de econdmia minifundista serrana:s

CONTRASTES DEL ENTRAMADO PARCELARIO DE CASTANAR: 1.962 « 1,972

TAMANO DE LAS PARCELAS 1.962 1.8%2
Menores de 1 Has, 1.804 8786
Eptre 1 v 5 Has, 1.114 1.33%7
Mayores de 5 Has. 311 396
TOTAL 3:.229 2.609

FUENTE: CENSDS AGRADIOS CUADRQO V.-

La excesiva atomizscidn de las parcelas ha obligado a con
cenirar la propiedad en tameafios wedios entre 1 y 5 Has. con ol
jeto de racionalizar el proceso productive, invirtiendo menocs
tiempo de irsbajo y consiguiendo los umbrales minimos de renta

bilidad por unidad de superficie.
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Paralelamente se ha modificade el régimen de tenencia.a

le largo de estos afios: s A

CONTRASTES EN EL REGIMEN DE TENENCIA: 1,962 1,972, - o

pio¥. de EZ\\
S %
REGIMEN DE TENENCIA 1.962 1,972 f§$@§a@ggmgﬁ”%
o S pEmmTia
PROPIEDAD. 9,855 Has. 10,070 Hase, “577 0
Y% GABERES &
ARRENDAMIENTO 1.589 ® 933 " %%%f &
APARCERIA 448 1.112 ﬁﬁﬁj;ﬂfi//
OTROS zg7 ® 4 ®
TOTAL 12.289 Has., 12,119 Has.
FUENTE: CENSOS AGRARIOS, CUADRO VI,

EXl cuadro muestra un reforzamiento del sistema de explota
cibn directa, caracteristico de zonas serranas donde la propie

dad es el régimen de tenencias dominante, aunque su estructura
se halle excesivamente astomizada., La aparcerisa gue se encuentre
en franca regresibn en &reas de penillanura, en cambio es un =
sistema de explotacién indirecta que en Castafiar se ha revita
lizade contundentepente.

3eB.~ El Sector Industrial.-

En 1.950 les metriculas de contribucidn industrial regig
traban tres molinos de sceite, 2 carpinterias, 1 fébrica de -
eléectricidad, 7 molinos de harina, 4 herrerias, 5 hernos de =
pan y 1 horno de tejas y ladrillos. En conjunto, advertimos un
dinamisme superior a la mera satisfaccién de las necesidades =
internas de un nficleo de 2.000 habitantes lo qgue nos induce a
pensar en unas dotaciones artesanales de &mbhito subcomarcal =
para el Valle de Ibhor,

En 1.982 el movimiento ccoperativista eofrece los ejemplos
de la cooperativa agricola de "San Benito Abad® y una segunda
dedicada a la construceidn, lo gque evidencia el intenso proce
so de renovacibn del parque de viviendas para adecuarlas a las
funciones de habitacidn del presente, a costa de sacrificar las
tipologias del pasado. En este subsector de la comstruceién tre
bajan 46 obrercs, repartiendose los 21 activos restantes en —e
tereas veriae: 3 talleres mechnicos, 4 carpinterias, 4 cerraje
rias, pansderos, metarife ..., y las restantes actividades ne
cesaries para el mantenimiento del municipio,

3.4.~ El Sector Serviciog.-

Las sctividades terciarias han experimentade un incremen-



to notable desde 1.

un peguefo comercio Lntcgrddo por 3“A @#ya7 enta01op,

"e 3
i '} i, }fv/
2 carnicerias, 1 panaderia, 1 eapqncog F-gefes y & taberna

Aparte de los servicios inherentes a le Administracidn. Nun1c1
pal contaba con equipamientos culturales a nivel de escuelas
¥y sanitarios con 2 médicos, farmacéutico y veterinario.

En la actualidad con menos usueriocs gue en 1.930 emplea
a 32 activos gue se reparten entre servicios administrativos:
Ayuntamiento, Cuartel de la Guardia Civil, Correos y Chmara =
Agraria; Sanitariocs: médico, ATS, y farmaciaj Comerciales: 3

panaderias, 2 carnicerias, 10 tiendas de alimentacibn, 2 de -
muebles y eléctrodomésticos, 5 de tejides, con le que las ra-
mas textil y alimentacidn aparecen representadas mayoritaria-
mente, De igual forma un negocio que se extiende al margen de
la erisis econbmica es el de los bares (10) y discotecas (2),
realmente notoric y digno de tener en cuenta como fenbmeno 80
ciolégico y econdmico. Pste crecimiento no eenlleva una dota-
cidén de plazas hoteleras absolutamenie necesarias para un muni
cipio como Castafiar, gue estd en condiciones de explotar duran
te la época estival los inmejorables recurses turfisticos del
paisaje natural beneficisndese del tréfice hacia Guadalupe ¥y
de de las condicicpes ¢limdticas serranas. Los eguipamientes
culturales brillan por su eusencia y los deportives se encuen
tran a la espera de la correspendiente habilitacibn de la Pig
ta Polideportiva por la Consejeria de Cultura. Lae inexistencia
de Bibliocteca pliblica y de instalaciones representa una defi-
ciepcia inadmisible cuando se dispone de 213 alumnos de EGB a
cargoe de § profesores. Por filtimo el sintoma de dinamismo sue
le medirse por el nfmerc de entidades cansalizadaras de recursos
1 banco ¥ 2 cajas de ahorros.

La movilidad espacial de los hebitantes ha estado siempre
copdicionada por una simple vy primaria via de comunicacién, la
carretera local 713 lo qgue se ha traducidc en graves problemas
de tré&nsito gue han fomentado e} aislemiento en épocas pasadas,
Desde 1.950 el valle cuenta con un servicio de coches de linea
gue servia a los wunicipios de Bohonal, Navalvillar, Fresnedost
Mesas, Peraleda de la Mata, y recorrian desde Guadalupe & Naval
moral el penoso itinerario serrane. Desde la creacién de la Re
sidencia de Navalmoral se han reducido las obligadas peregrinsa

cioneg a la capital, derroche de tiempo, dinerc y complicscioc-
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nes en caso de urgencias. Del paeque de automaeiﬁnﬁgxisﬁeﬁﬁéf
en 1,950, compuesto por 2 camicnes, I autombvil ;ﬁ%bfaéip;?%a
18 carres y 8 bicicletas, Castaflar ha pasado a dié@@?ﬁf;ﬁégé
autcbuses, 37 camiones, 28 furgonetas y 188 turismos, lo que
sin duda es un salto porcentual geoméirico que compensa la mar
ginecibn tradicional,
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4.~ EDIFICACION .-

En el plano correspoendiente & e§%§eos‘dexmﬂnﬂervac1on se
observa como lasg edificsciones en peor egﬁé&ﬁ ccupsn las calles
més antiguas hecia el E, desde la iglesia, las manzanas de pe=
gueno tamafio configuran calles estrechas, con bastante pendien
te y con mal acceso rodado. En muchoes casos los edificios no -
son mfs que cuadras, zshurdas etc., en los gue el estado de con
servacién no importa tanto al propietario como la vivienda.

En general las de regular estado, en menor nlmero, apare-
cen remodeladas exteriormente aungue de forma sencilla con re-
vocos o enfoscados que adecenten la fachada.

La ténica general ha sido la transformacién del estado de
la edificacidn iniciada en los #ltimos veinte afios. La parte =
alta del pueblo va siendo sbandonada, calles aledaﬁas a la igle
sia; que quedan en situvacidn hasta ruinecsa y se va ocupando pau
latinamente la parte baja donde discurre la carretera, existen
excepciones pero contadas, el desarrollo del pueblo estd encami
nado hacia la apoystura que ofrecen las carreteras con servicios

En 1.970 el pueblo contaba con 544 viviendas com 2 desocu
padas, para tener en 1.98L 335 viviendas y 38 desocupadas., Pos
teriormente se esta experimentando un crecimiento gue da como
saldo en 1.984, un total, de 733 viviendas familiares aungue se
ipeluyen las desocupadas. Como Indice decir que en los dos flti
mos afos el Ayuntamiento, fuente de los presentes datos, conce
dio 25 permiscs de reforma de locales y viviendas y 14 permisos
de obra para vivienda de nueva planta.

Las zonas gue absorben este crecimiento son como se ha in
dicado las carreteras Navalmoral-Guadalupe y la de Robledollano
¥ zona del cementerio, que nc solo disponen de buena accesibili
dad sino que tambien la orogrefia permite mejor aprovechamiento
de los solares. El porcentaje estimado de viviendas construidas
antes de 1.820 es del 50 %.

En cuantoe a altures de la edificacién, el predominio de -
las dos plantes es importante, sunque correspeonde a las edifica
cicnes de mayor edgd gque tawmbien cuentan con una sola alturs,
las remcdelaciones hecen aparecer numercso porcentaje de edifi
cies con tres alturas y cascs aislados de cpatro. En este pue-
blo, claramente asentado en peisaje serrano, la adecuscibn al
territorio obliga a adaptar las edificacicnes, en parcelas es~
trechas, largas vy con gran pendiente por lo que la aparicidn de

alturas excesivas tiene su razbn de ser sungue pueda regularse
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La tlpo?ogla de v1v1endab$ de ac*érao con lﬁjdzcheg uuele
desarrollarse en 2 & 3 plantas con use ’eh 15 gﬁ»nta baja cemo
zona de dia, en la planta alta se ubican dormitorios y aparecen
habitaciones para almacenamiento familiar. Como se ha indicado
las edificaciones de 1 planta corresponden en un 70 % a usos no
vivideres, y en los bajos de los edificios en altura se ubican
generalmente el comercic y servicics. De los 4,68 Has. de supgr
ficie edificada aproximadamente, 3,25 Has, son ocupadas por vi
viendas, 0,10 ilas. por uso industrial, 0,30 Has. por uso comer
cial y 1,03 Has. por otros uses.

Los materiasles més carascteristicos son la madera, primore
dialmente de castafio, para carpinteria de armar y de taller, -
mamposterias de pizarra con mortercs de barre y adobes y ladri
1los cocidos en el pueblo. Los pisos utilizan las teblas machiem
bradasy como material de cubricién la teja &rabe sobre tablazdn
permitiendo aireacidn suficiente de estancias altas.

Ko es de destacar ningin edificio em especial por su caréc
ter estético, la Iglesia nc tiene excesive interés y si aceso
algunsas casonas de principioc de siglo, como la antigua cassa del
médico, de cierto empague y composicién ajustada a los modelos
entonces vigentes. kn general no presentan las edificacicones =-
de nueva planta respeto por tipologiasautbctonas, desde los -
edificics de arquitectura pseudo-popular de los afios cincuentsa
y sesenta a los actuales modelos de chalets de montalia ohteni-
dos del repertorio de revistas al unso.

5.~ SERVICIOS URBANOS .=

S.lo= Abastecimiento de Aguas.-

La captacibén se reslize en el rio Vieja al Ceste del pug
blo, donde se encuentra la depuradora de agua potable. El sgua
se bombea hasta los primercs depbsites comunicados entre si, -
que también reciben agua de la naciente Fuente blance en la sie
rra, siendo el sistema de llepnado alternative., El tercer dépéﬁi
r NO. que recibe el sgua de la naciente de los

i o Szitcs tienen respectivamente 300 ¥y =
100 m3. 7 el tercerc 30 m3. estando todos a cota suficiente pa
rea garantizar presidn de sum stro en todas las zonas,.
I I

i
El abastecimie afto en fases data de hace 24 afios
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y su ejecucidn ha ido siendo pcctegﬁer
se encuentra representada en el pls
do con muchas bocas tapormadas con el
cidn posterior.

5.2.~ Alcantariliado.=

El saneamiento se realizd tambien hace veinte afios Y 80 =
funcionamiento es aceptable aunque los pozos estan tapades pa-
£a evitar olores y no existen imbornales, las fuertes gscorren
tias por las pendientes producen atascos en las zonas bajas del
pueblo,

La red se instald primeramente en la zona central vy ha wm
ido ampliandose a medida gue crecia el pueblo, actualmente ese
té en estudio su ampliacién por la zona sur tras la iglesia pa
ralelamente a la carretera de Guadalupe,

kEl vertido se realiza por el colector principal al arroyo
de Lagares a 400 m, de distancia del pueblo, careciendo de de-
puradora. bl porcentaje de viviendas con sanecamiento llega al
80 %,

5.3.~ Energia Eléctrica.-

La red cuenta con dos centreos de transformacidn que sumi-
nigtran a tode el pueble, produciendose deficiencias debidas a
la Jongitud y por tanto a la caida de tensidn gque alcanza un =
20 %. Alaumentar el voltaje se perjudicd la rotura de lémparas
necesitando por tanto un nueve transformador.

La compafifia suministradora es Iberdueroc y el trazado se =
encuentra acreo segiin se refleja en planos,

3o4.= Alumbrado Piblico.e

La excesiva distancia entre puntos de luz impide una hue=-
pa y uniforme iiuminacién5 pese a contar con lémparas de vapor
de mercurio de 80 W, con 3.500 lux. le afecta igualmente lasg -
caidas de tensidén y si se afade la configuracién de las menza-
nas, las pendientes de las calles, la proliferacidn de esquie=
nas hace entender como el alumbrado no se encuentra bien disze-
nado.

Tiene un consumo de 35 Kw/dfa a pesar de contar con alume
brado de medianoche al 50 % de potencia en todo el pueblo excep
to en 14 zops del MW, wue al ser la primera en ejecutarse no -

e

274

digpone de elleo, L} poercentaje de calles iluminadas es del 95 %

la instalecién va grapeada por las fachadas se ejecute en 1.580
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MEMONTA JUSTIRFICATIVA DL LA DLIINIT&QQthwLR : 3

Oo Intrcoduccidn .-

se refiere a los siguientes aspectos,desarrcllados en -
los sucesivos puntes de este apartado,segin el Pliego de Freg
cripcicones Técnicas correspondientes:
1) Andlisis de la informacidn.
2) Fines v objetivos,
3) Justificacidn de la delimitacidn.
4) Condiciones de revisidn & sustitucidn.
3) Heferencia a los contactos con la Corporacidn y decidfiones

adoptadas.

Hay nue hacer constar que al no existir planeamiento vie
gente en el términe municipal,delimitaciones anteriores,no se
pueden establecer ni relaciones ni incidencias con €1 ,También
hay gue tener prescnte que algunss cansideraciones a hacer ya
estdn explicitadaes en la Memoria Informativa y como tales se-

referenciaran en ¢l apartade siguiente.

iy i 1 . x
1o Apalieis de la informecidn.-

Dentro de les correspondientes apartados de la Memcria -
Informativa se encuentran los respectivos andlisis gue hacen~
referencia a la dindmica poblacional,edificacidn,servicios =
urbanos v equipamicnto comunitario;informacidn v andlisis que
ge deriveigualmente de la documentacidn greéfica aportada y --
que constituyen las bases de la actuacidne.

Las conclusiones derivadas de los apartados citados tame
bién estdn resumidas en la Memoria Informativa va & ella se =
refiere tedo lo referente a este punto.Se puede deducir pués,
facilmente,el estado del municipio en los espectos estudiados
si bien la figura de planeamiento cue nos ocuna no tiene capa
cidad para desarrollar determivaciones gue prevean la mejora-

de algunis de las situasciones constatadas,

2.Fines y objetivos .-

Ll Froyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano constituve -
2 . .
el winimo instrumente de planeamiento gue,comg tel,contempla~

la Ley del Suelo y al que obliga la dispoeicidn transitoria -

B "M e ATl T oaer Cey B o e a4 N w s



de poblacidn existentes en cl ternl ¢
con el art? j02 del Heglamento de lla?éamb%%fa de 1a Le} dQlw!
suelo se tipifica,en este caso y en virtud del }11050 ae Preg
cripcicnes Técnicas de 1o Junta Regiondl de Extremadura; Eomo
Frovedte de Delimitacidn de Suelo Urbano con Orden nzas.

l.a necesidad de realizar el proyecto de delimitacidn de-
suelo urbano pucde sintetizarse en la exigencia urbanfstica =
de clasificacidn primaria del suelo municipal en orden a apli
car el reégimen juridice adecuado v facilitar la gestidn muni-
cipal y en instrumentar un proceso minimo aque sirva de base -
al desarrollo urbano,con el establecimiento de terrencs aptos
pare edificar y de condicones para el otorgarmiento de licenw-
cliuase

El contrel del hecho edificatorio por parte del ayuntamien
to,necesita pues,psra poder otorgar licencias de edificacidne-
de una c¢lasificacidn de suelo que los permita y de unas orde-
nanzag que las regule.

Por tanto el presente documento,que no incluye pTe¥18152
nes de crecimiento urbano ni establece directrices de dicho =
crecimiento,es el <ocumento minimo para controlar el desarrc-
llo del casco urhano sino existen tendencias de cambio excesi

vamente inciderntes en &1,

3. Justificacion de la delimitacion.-

La delimitacidn de suelo urbano propuesta ticne como ene
cuadre legal las determinaciones contenidas en el art2 81 pun
tos 1,2 v 3 de la Ley sobre Regimen del Suelo y Urdenacidn Ur
bana,en los art?2 10l y 102 puntos 1,2 ¥3 del Replamentc de --
Planeamiento de la Ley del Suelo y los puntes correspondiens—-
tes de la Instruccion n¢ 12 de la primitiva D.G.U. sobre I'ro-
yecto de Delinitacidn de Suelos Urbano.

Los criterios de delimitacidn son pues,en virtud de las-
disposiciones citadsg,los siguient s:

~ Se consideran Suclo Urbano: 190} aquellos terrencs prac

ticamente-.consolidados por la edificacidn en su totalidad y =~
gue constituven los cascos existentes.29) aguellos terrencs -
consolidados por la edificacidn en mids de la mitad de su Suw-
perficie y 32) aquellos terrenes cuva consolidacidn no alcan-
za el 50% del drea estudiada pero gue cuentan con acceso roda
do,abastecimiento de asgua,evacuacidn de agues y suministro -
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deenergia eldetrica,de tal forma quekla edi

lo obras de acometida ¥ enganche y teniondo pe’mlt‘ﬂO‘

so de vehiculos automoviles esté o no pavimentado dicho acce-

So.3%1 sBon terrencs ue hordean vias con servicios se han cone

siderado zonas limitrofes que cuentan con un fondo méximo de-

parcela de 25m. que nermita la construccion,adecuandose a sew

paraciones de vias ¥y otras limitaciones impuesta por la ley.
= k1l resto de terrenos del término municipal no compren-

gdidos en los casos anteriores constituiran el Suelo \0 Urbani

zable.

&

Ademds en virtud de los art? 65.1l.a) y 102.3 del Regla--
mento de PPlaneamiento de la Ley del Buelo se establecen las -
zonas afectadas por Estudios de Detalle que complementarén y
reajustaran las alineaciones v rasantes del suelo urbano,te-
niendo en cuenta la especificado sn el punte 58 de la citada-
Instruceidn ne 12, .

Se incluye un esquema indicativo del preceso para delimi
tar el suelo urbano seglin los criterios antetericrmente exs—-
puestics.

La delimitacidn,tal ¥y como se recoge en el plano correg-
nondiente,se justifica en consonancia con les criteriocs lega-
les antes citados,gsfinldndose el perimetro de scuerdo C8B «-
lo esteblecide y teniendo en cuenta las caracteristicas de de

sarrollo del pueblo detectadas,se ajusta también a las necesji

dades municinalss

4. Condiciones de revisidn o sustitvcibn.-

s

La validez de este provecto de Delimitacidn de Suelo Ur-
bano se considers indefinida,no obstante lo anterior debersd -
ser revisada cada cuatro afos ¢ en los casos en los nue la e=-
velucidn del runicipio le aconseje.ln este caso si la evolu--
¢idn fuera cualitativamente diferente debera entonces cambiar
se por otro planeamiento de orden superior,hormas Subsidarias
de &mbito municipal.

Para detectar la evelucidn se¢ pueden fijar las sigulen..
tes senales de alerta:

a) Para la revisidn de la Delimitacidn de Suelo Urbano;

- Cambio de tendencias en el crecimiento poblacional con

norcentajes superiores al 5%.
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clusificado como suelo urbano, ™

b) Para la sustitucion por Normas Subsidarias del lancamien-
to de dmbito municipal:

~Tendencia y necesidad de suelo para formacidn de nicleos re-
sidenciales de segunda vivienda en suelo no urbanizable.
-Tendencii y necesidad de suelo de uso industrial en suelo no
urbanizanle para lo instalacion de industrias ligeras,almacew

nes y servicios,

S. Heferencia a los cuntactos mantenidos con la Corporacidn v

decisiones sdoptadas.

De acuerdo con el art? 153.3 del Reglamento de Plancam—-

miento y segin el I'liego de Prescripciones Técnicas,la trami-
tacidn del prescnte documento no tiene fase de Avance ¥ DOP =
tanto de expesicidn al pibliceo.8e recogen en este apartado e
pues 1los contactos prevics mantenidos con el Avuntamiento ,a
resuitas de lo que se derive de la informacion miblica una w~e
vez apreobado inicialmente el proyecto.
Independientemente de la relacidn necesaria para e tow
dos los dates existentes en el Avuntamiento v relativos & la-
presente Delimitacidn de Suele Urbano,fueran conocidos pOr e
el equipo redactor,con ellos y con la informacidn obtenida -
in situ se planted un avance indicativo de proyecto de delimi
tacidn que fue sumetido al conocimiento del Avuntamienio prem
vio z su definitiva redaccidn para la trumitacidn COTTESPONimm—
dierte.Se exponia en dicho documento las elternativas que, enw—
virtud de lo establecido en la legislacion vigerte,podian de-
rivarse como proyecte de Delimitecidn en el caso del munici--
nig,

En las conversaciones mantenidas se reajustarcn determiw
naciones para adecuarlas a las caracteristicas concretas vy a-
la problemética que el Ayuntamiento habia detectado, fijandose
un perimetro yue recoge la realidad del mupicipio v permite -
la aplicecidn correcta de la delimitacion que bbsicamente sew
edapta a los criterios legales,a los de la Consejeria de 0.0,
UeMcA de la Junte iegional de ixtremadura ¥y & los del Ayunta-

miento,
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TITULO I .-

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1.

lv}.qlu""‘
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}vcleSe""

- Disposiciones comunes

Las presentes Ordenanzas Reguladoras tiemen por

objeto establecer las condiciones minimas gue re
guleren les procesos de parcelacidn v edificacid
en este municipio de manera que estos se produz-
can de una forma coherente con el presente Proye
to de Delimitacidn del Suelo Urbano, desde el mo

mento de la aprobacidn definitiva del mismo.

Queda sujeto a las presentes Ordenanzas todo el
territorio del término municipal. En particular
los terrenos comprendidos en la delimitacidn de
suele urbano que se ha grafiado en el plano n2}
habran de cumplir ademis de las disposiciones ge
nerales, las particulares para este tipo de suel
Igualmente el suelo no urbanizable, habra de cum
plir la normativa especifica que para este tipo

de suelo se incluye en el capitule 22 del titulo

Serdn iguslmente de aplicacibn la ley de carrete
ras y su reglamento, asi como toda la normativa

actuaimente en vigor sobre proteccidn del patrim
nio arguitectdnico, en especial cuando existan e
ficios declerados monumentos nacionales, proviace

les y locales ¢ canjuntos histdrico - artisticos

La inspeccidn urbanistica se ejerceré por los or
ganos centrales y locsles a que se refiere el ti
tulo sexto de la ley del suelo, dentro de sus re

pactivas competencias,

Kl Alcalde ejerceréd la inspeceibn de las parcels
ciones urbapas, obras e instalaciones del términ
municipal para comprobar el cumplimiento de las

cendiciones exigibles,



1.1.6.~ Especial importancia
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Ley del suelc en lo referente a incufipldimriento

grave de las obligaciones gue se deriven de ests
ley, de estas Ordenanzas o de su actuacidn con 1

toria negligencia,

En las obras gue se ejecuten sin licencia o con
inobservancia de estas Ordenanzas, seran sancior
dos por infracciones urbanisticas, el promotor,
contratista de las obras y el técnico director ¢

lag micmes.

En las obras amparadas en una licencia cuyo cont
nido sea manifiestamente constitutivo de una inp-
fraccion urbanistica grave seran igualmente sanc
nados: el facultstive que hubiese informado fave
blemente el proyecto y los miembros de la Corpor
¢ién que hubiesen votado a favor del otorgamient
de la licencia sin el informe técnico previo, o
cuande este fuera desfavorable en razodn de aguel
infraccibn,o se hubiese hecho la advertencia de
gelidad prevista en la legislacidn de régimen lo

cal.
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A los efectos de la aplicecion de estas Ordenanz
se definen los significados de los siguientes te

mines.

ALINEACION ACTUAL
Son los linderos de las fimcas con las calles
plazas o vias existentes.

ALINEACIONES

Son lineas de edificecidn existente, u otras
tedricas que se precisarfy por el Ayuntamiento, ¢
mo limite del espacio de uso plblico y a las que
tendran que cefiirse las fachadas de las construc

ciones en todo el frente de la parcelas.

RASANTE
- Es la cota vertical del suelo urbanizado en ca
da punto de la alineacién.,
~ A efectos de medicidn de altura de la edifica-
cidn la rasante utilizable serd la que corres-
poenda al punto medio de la longitud de la fach
da correspondiente.
ALTURA DE La EDIFICACION
Sera” la distancia comprendida enire la rasant
y la cara superior del ultimo forjado, medida en
el punto medio de la fachada.
RETRANQUECS
El ancho del iramo de solar comprendido entre
las alineaciones y la fachada,

PARCELA NETA

La superficie del solar comprendide entire las
alineaciones oficiales,
PATIO DL PARCELA

Es e}l espacio libre situado en el interior de

la parcela neta,
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Estardn sujetos a la obtencién previa 8é-1a lice

cla municipal les actos de edificacidn y usos de
suelo, tales como las parcelaciones urbanas, los
movimientos de tierra, las obras de nueva plante

modificacion de estructura o aspecto exterior
de las edificaciones existentes, la primera util
zacion de los edificios y la modificacion del us
de los mismos y la demolicidn de construcciones,

ademds de los sefialados en la Ley del Sunelo.

La competencia para otorgar las licencias corres
ponderéd al Ayuntamiento, salvo en los casos prev
tos en la Ley,

Toda denegacidn de licencias deberd ser motivada

El procedimiento de otorgar las licencias se aju
tard a lo previsto en la Ley de Regimen Local 4

acuerdo con lc establecido en la Ley del Suelo,

Todos los proyectos para los gue solicite licenc
municipal, sujetos & las presentes Ordenanzas, 4
bersn ser informados por el Ayuntamiento, siendo
conveniente gue el informe vaya suscrito por un
arguitecto contratado al efecto.
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Cuando los actos de odificacidn o uso
relacionados en el anexo 1 de estas Ordenan-
zas, se efectuasen sin licencia o sin ajustarse
& las mismas, el Alcalde de oficio o a instancie
del Delegado Provincial del M.0.P.U. dispondra 1
suspension inmediata de dichos actos.

En el plazo de dos meses contados desde la notif
cacidén de la suspensibn, el interesado habra de
solicitar la cportuna licencia o ajustar las obr

a las condiciones establecidas en les Ordenanzas

Transcurrido dicho plszo sin baberse instado la
eXpresada licencia, o sin haberse ajustado las
obras a las condiciones sehaladas, el Ayuntamien
te acordaré la demolicibn de las obras a costa d
interesade y procederd a impedir definitivamente
los usos a gue diera lugar. De igual manera proc
dera si la licencia fuere denegada por ser su ot
gamiento contrario a las prescripciones contenid

en estaes Ordenanzes.,

5i el Ayuntamiento no procediera a la demolicidn
en el plaze de un mes contado desde le expiracid
del resefisdo en el capitulo anterior o desde que
la licencia fuese denegada por 1os motivoes expre
sados, el Alcalde disporndrad directamente dicha d
molicidn a coste asi mismo del interesado.
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1los e“lgidos con anterioridad a la aprodselon’de es-
tas Ordenznzas y gue pesultarén disconformes con su -

contenido.

En dichos edificios, no pedrén realizarse obras de -=-

aumento de volumen,
Pedrén sin embarge realirse las pequefias y reparacio-
pes que exigieren la higiene, cranato ¥y eongervacidn -

del inmueble.
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Medidas durante la eijdeucién de Vaes obiras..
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Todo el frente de la c%@éwamgﬁﬁar &Qn
ran las obras, sean de nueva construg
o derribo, se cerrarhn mediante un vall
mismas.

Cuande la calle sea estrecha, se podré sustituir la
valla por un andsmic-plataforma, volados con barane
gilla ciega que impidan la caida de materiales o rg
des de proteccidn.

8i después de acsbada la cbra, o durante la ejecls=
cién de esta, se produce algin desperfecto en calza
da, aceras, pOZ0S, tuberfas o cualguier elemento de
los servicios, el prepieterio gueda obligado a ha~e
cer la reparacién a su costa.

Loes propletarice ¥ en su Ca80, los usuarios, de edi
ficjios, construcciones o solares urbanos, estén obli
gados a construir o recopstrulr por su cuenta ¥ & su
cargo, la scera pfiblica en toda la longitud de facha
das de sus inmuebles con la anchura que en estas Ur

denanzas se deternina.
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Para la primera utilizaclién de un edifitio o vi¥ien

da, se solicitard del Ayuntamiento por glw-é%@?%sam
dos la oportuna licemcia. Pars ello se presentarf -
un certificado de terminscibn de las obras, firmado
por les técnicos directores de la misma y para su -
Concesibn requeriré el informe favorable del técni-

co municipal,

5in la citeda licemecia municipal, de primera utiliw
zacidn y de la cédule de habitsbilidad en su cass =
no se conectarén los servicios de agua potasble, gas
butano y eléetricidad,
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.~ CONDICIONES HIGIENICOsSA" IR
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Se refiere este titulo a las condiciones que ha-
¢ . . . . 2

bran de cumplir todas las edificaciones del term

no municipal desde el momento de aprobecion de 1

presentes Ordenanzas.

o= rPROGRAMA MINIMO

Toda vivienda de nueva planta se compondrd cor
minime de cocina y comedor, un dormitorio de dos
camas y un cuarto de hafio que disponga de lavabo

bidet,retrete y baifiera.
o~ DIMINSIONES DE LAS ESTANCIAS

Las dimensiones minimas de las diferentes hab:

taciones serén les siguientes:

- Dormitoric de una sola cama.. 6 m2 y 15,60 m3
- ! de dos camaS.c..oe B m2 ¥y 2k,00 m3
- C0Cina cecorvesvioaconcncoccos B m2 ¥ 13,00 m3
- Cuarto de baldeciesosasccocse 3 B2 ¥ 6,60 m3

!

Cuarto de estar.iiccccovocsccs 10 m2 v 26,00 m3
5i la cocina y el comwedor constituyen una soli

pieze esta tendra una dimension minima de 15 m2 :

39 m3 de volumen.

Le anchura minima del pasillo serd de o,%0 m,

salvo la parte de entrada al piso cuva anchura s

L4
elevera a 1,20 m.

o=~ DISTRIBUCION
Los dormitorios seran independientes entre si
de manera que ninguno se utilice como paso a ot

ni la cocina sirva de paso al cuarto de hafio,

o= ILUMINACION Y VENTILACTION
Toda hebitacidn excepto el cuarto de baho ten-
dré ventilaciodn directa el exterior por medio de
un hueco con superficie no inferior a un décimo «

la superficie de la plantas
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owe VIVIENDAS INT ERIO&%S

10

Quedan paehibidag las v*uienaa"J1ntfr%grésg er

tendiendo por vivienda interior agué tTague no cv

pla alguna de las condiciones siguientes:

a) Que tenga huecos a una calle o plaza en una lIc
gitud de fachada no menor de 4 m. y gque sobre
esta fachada recaigan el cuarto de estar o dor

mitoric.

b) Que no teniendo huecos a calle o plaza alguna
cumpla la condicion de gue para una viviends ¢
terminada ls anchura minima del patio a gue te
ga luces, sea como minimo de un tercio de la ¢
tura del edificio, siendo en cualguier caso

iguyal o superior a tres metros.

CUARTOS OSCUROS

Si en la distribucicon de la planta de una habi
tacibn sin comunicacidn directa con el exterior,
podra tener ninguno de sus lados mds de 1,60 my ¢
no ser gue por su especial disposicidn, sea impo-
sible la colccacion de unsa cama,
ESCALERAS

El ancho minimo libre de escalera descontando

anchura de pasamanos sera el siguiente:

- Edificios de una sola vivienda...vsooes 0,801
- Edificios de mas de una vivienda y

mencs de cinco por planta y menores

de tres plant@BSc.ccoccoccssscasscosaosco O30 I

ReStOEWGdoaecusawsqﬂ@m:e:aunnsoaﬁﬁew&cm 1500!

PATIOS

En el caso de edificios gue cumplan la condi-
cién ~a~ delept.2.5. de estas Crdenanzas, la di-
mensién minima de los patios de parcela sera la
cuarta parte de la altura de la edificacidén y en

cualguier casc superior o igual a tres metros.
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siguiente ¥ si esta superease 10@ 0'59”m3 § 8 la dntLiOr
si guedase por debajo.

Las luces reg¢tas de cualguier hueco no serén inferio
res a tres metros, medidas normelmente en el punto medio

del hueco.

Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas
deberén recagefse en tuberiass impermeables y ventiladas
¥y ser conducidas por estas al extericr del inmueble, has
ta la red de alcentarillado en suelo urbano.

En svelo no urbanizable y doende no exista red de al
cantarilliado, deberf ssegursrse la no contaminacién v la
ausencia de olores debiendo depurarse el liguido afluen
te de los pozos sépticos antes de mezclarlos con lag =-
aguas corrientes o de entregarle al terreno.

(ueden prohibidas las cuadraes y establos para uso de ani
males en el suelo urbano, salvo que el Excmo. Ayuntemien
to previc visto bueno de la Consejeria de Sanidad y deli
mite una zona para este nso, Zn este caso ge redactarén

¥ aprebaran unes erdenanzag especiales que regiilen esta

cuestibn.

En todeo edificio destinado a vivienda se asegurard el
eislamiento de la humedad en los muros, especialgente =
las gue se producen por capilaridad.

La azltura minima de las estapcias del edificio contada
descde la cara superior del suelo hasta la inferior del
techo, serid de 2,40 metros.
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-~ COMDICIONES DE USO EN LAS EDTE

A efectos de las prezeptes OrdemanVas §37§Wygid

ran ios siguientes usos: /et ‘%4
‘\ SRE VAN 4 ray oy "
a) Residential, 5E$ WPREBATIY
. NiTHza
b) Comerciale : ggﬁﬂduim
. I . K% BAGERES
c) Oficinas pfiblicas ¥ privadas, o o
: . N g et
d) Espectaculos plhblicos y salas de reunfa@éﬁﬂihﬂ/

e) Hostelerfa,

£) Cultural.

g} Deportive,

h) Sanitario,

i) Religicso.

i) Asistencial,

k) Garajes v almacenes.,

1) Industrial, limitado al gue sea compatible con ]
vivienda, compuesto por servicios artesancs,tall
res y pequelias industrias, situadas en plantas t
Jas de los edificios de viviendas 0 en edificios
independientes. La potencia maxima intalsda sere
de lo C.V. ¥y sonoridad inferior a 5o decibelios,
con prohibicidn de producir humos ¥ vertides cor

taminantes.

Las situaciones permitidas para los usos de es-
pectaculos péblicos3 deportives, de garajes y alma-
¢enes, o industrial, son tanto en plantas bajas de
edificaciones como en edificios totalmente destinad
a cada uso,

l.os restantes usos no especificados en el articu
anterior podrédn ser permitidos en plantas altas de
edificacicn; cuando se trate del uso comercial, di-
chas plantas deberan ir unidas necesarismente a la
planta baja.

No se permiten los uscs de vivienda, ni de ofici.
- + N o .
nas publicas o privsdas en plantags de sédtano o semi-
¢ \d » +
sotano; los restantes usos podran ser permitides en
. r & .
esta sitvacicn cuando vayan unidos al uso de la plai

ta baja correspondiente, 0 comc @anexos & la misma.
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CONDICIONES 535"5}1:5;1“

vuelos$ volume uvtaanmet@@
acabades de los mismos, deberfn realizarse de acuer=
do con el carfcter de la zona, seghn lo dispuesio en
el artfculo 73 de la Ley del Suele, no autorizandose
composiciones ni materiales gue por su forma, calidad
texturas o colores alteren el carfcter ambiental.

En general no se permitirén composiciones, textu-
raes ni colores gue produzcan distorsiones visuales -

»

en el paisaje urbano o gerieral del wmauniciple

Se prehiben los 3li&ataﬁos de la wﬁt&liﬁdd de la fa=

cFada © parte‘&e ia m% mag_gaﬁcu@ ‘pueda admitirse el

emples de baldosin cerdmico en ciertas zonas, siem-=

pre que en el proyecto se Jjustifique su aﬂecuac1én =

al medio.
Se prahzben adﬁ mismo las fabrz cas de laarzll& vwato
Ia abzer as serén de u@da Curva, de color | rojo en

?~

&Qdas sus gamad padiendo admitirse otras §o01GET6nes
siempre que en el provecto se justifigue su edecusew
cidn al medio ¥ gque gea de color rojo similer el de

7

la teia.

Los. cgpnalones y bajentes vistos que sean de P.V.C.,
Habram de pxn arse, prohibiendose dejarlus en Su Co-

iorg salve que se justifigque convenientemente.

Se exigiréd expresamente que todas las construcciones
existentes, sobre la cubierta del edificio (escalera,
depositos, chimeneasmgo etc) gueden integrados en la

composicibn del edificio,

Se prohiben las antenas de televisidn en balcones o

cualguier otre punto de la fachada.

Las medisnerfas vistas, deberan tratarse de forma sf
as fechadas, prohibiendose expresanente les

soluciones a bese de planthas de fibrocemento o mate

“'i

izles bituminosos sin pintar.



construidos con anterioridad a la épr‘meLQn de es-

R ey

te Proyecto de Delimitacidn; de una manera notoria
desentonen del resto y no cumplan con los articulo:
de este titulo.
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Urbeng. AR
El suelo urbane comprendido em el presente Proyecto
de Delimitacidn no podrd ser edificado mientras no
cunpla les siguientes determinaciopes:

a) Merecer la cslificacidn de solar por contar con
ics servicios de abastecimiento de aguas, evacua
aidn de aguas, suministro de emergiam eléctrica ¥
ademés de poseer acceso rodado, habré de tener na
vimentada la calzada y eneintado de sceras ls via
& que dé& frente la parcela, salvo que se asegure
la ejecucién simulténea de la urbenizacibn y de
la edificacidn mediante el depbsito en el Ayunta
miento previamente al comienzo de las obras, de
una fianza en wmet&lico, correspondiente al 20 %
del valor de las obras de urbanizacibn, fisnza =
que =eré devvelta una vez que el téenico municie
ral hava efectuvade un inforwe de que estas han gi
do realizadas y estén en perfectas condiciones de
UEC,

b} Cumplir con las dimensiones minimas para gue el
golar sea edificeble y que son las que siguen:
LONGITUD MINIMA DE LA FACHADA .covcocccnncoo 4 Mo
FONDO MINIMO EDIFICABLE suvvcosessccscccssca 7 Mo

El suelec urbano que po cumpla con las condiciones =
fel apt. 5.1l.l-b= se conziderard como no edificable
¥y podré ser objeto por fanto de expropiacibn, compen
sacidn o reparcelacidn de acuerdo com la legislacidn
vigente,

S5:1.3.« Las condicicnes que habrh de cumplir la edificacién

5&.} l.{-é‘m“‘"

serén las siguientes:.

ALINEACIONES EXTERIORES

Deberfn mentenerse como alinesciones las fiiadas
en el plano correspondiente, o las que indiguen los
Carrespondientes estudics de detalle,
mo ceso serh el Ayuntamiento el que preci
ciones exteriores en cada czs9,
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En el plano correspondiente seiﬁeﬁQL&ﬁ’émbég
cas de las calles, vias y caminos del wunicipioes. Bl 95 % se -
encuentra hormigonade sin aceras en regular estede de conservg
cidn dade el lavado producide por laa escorrentias y la fuerte
abrasion de neuméticos que circulan por pendientes escarpacas.

Las carreteras, asfaltadas, presentan un mal estado, estan
do previsto la ampliscién y mejora de la Navalmoral-Guadalupe
que circunda el pueblo y gue ha servido como via de localizae-

F o N [ » -
cién primaria de edificaciones.

Bo= BEQUIPAMIENTO COMURITARIO .-

Tndependientemente de los datos vertidos en otros apartgs
dos de la memoria al deseribir la actividad econbmica del muni
cipio se reccje agui a modo de resumen los distintos tipos prin
cipales de dotmciones con gue cuenta el pueblo:
= Ayuntamiento.

- Cuartel Guardis Civile.
- Cementerio,

- Escuelas,

- Teléfonos,

- COTrens.

-~ Bstanco,

- Farmacisa,

~ Médico,

~ ¥Yaterinario.

= Cine,

- Discoteca.
Y por supuestio Bares, Bazares y Ultramarinos, Electrod@méﬁ
tices, Talleres, Panaderiass, Carniceria, Cerrajeria y Carpinte
i

iva v Sucursales Bancarias.
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Sel.8.= FONDO EDIFICABLE

El minimo ya ha sido fijedo anteriortientéd en 6 m

Bl méximo seréd de 20 m.

En caso de que la edificecién no ocupe la totali
dad de la parcela el exceso de fondo, a partir de -
los 20 m. indicados podri destinarse a patio trase-
ro, almacen o huerta, El cerramiento de este espawe
cio, punca tendré mbs de tres metros de altura.

3:1:.60= OCUPACION
No se tendré en cuenta este indicader. La edifi-
cacidn podra ocupar por tante la totalided de la su
perficie del golar,

S.le7.= ALTURA
La altura méxima de la edificacién seré de tres
plantas, medidas en cada punto del terreno en Conmw—
tacto con la edificscidn.

5.1.8.~ Se contabilizarén como plantas los &ticos (retrangues
des o no) y semisdtanos que sobresslgan més de 1 m.
en cuslquier punto de la rasante del terrenc en con

tacto con la edificscibn.

5:.1.%9.~ La alturas mdyima del edificio (contada desde la ra=
gsante haste la cara superior del feorjado de corona-
cibn, es decir, la linea de arranque del falddn de
cubierta) no excedera de 9 metros, ssl¥o en los ed}l
ficios singulafes de use imstitucional y phblice
en Ilos gue el Ayuntamiento podra sutorizar alturas
gUperiores.

5.1.10.~Cuando el edificic tenga fachadas a dos calles con
rasantes A y B a2 diferentes nivel y separadas en ==
proyeccidn horizontal una distancia d, la méxima al
tura de la fachada situade sn la calle A con rasane
te més alta vendrd dada respecto a la resante de B
por la férmulas

H& 10 + 0,158 (d en m)

Ne pudiendo superar los 9 m. desde la rasante de la
calle 8 donde tiene la fachada,
Los escalonamientos de existir, se sitvarfn en el -
punto medio (d4/2) equidistante de las dog fachadas,
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Iguaimente ia facheda de la call

log O m. de altura desde la rasanté
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Selolle= Cuando, por las irregularidades del solar las facha
das ne gueden enfrentadas, o sean de diferentes di-
mensionaes, la distancia ®d" se tomaré en la perpen~
dicwlar por el punto medio de la de menor dimensidn
a la bisectriz del &ngule que forman las prolongacioc
nes de lag dos fachsdas,




En calles de hasts 6,00 wetros de anchura, se prohi

ben les vuelos.

En calles de 6,00 a 7;00 metros de anchura, los vug
los serén de 25 em, de anchuras

En celles de 7,00 a 10,00 metros de anchs, la anchy
ra de los vuelos serd del 7 % de la medida de la calle

.en el lugar donde se produgeca el vuelo.
N .

En calles de anchos superiores a 10,00 meiros el m&

simo de anchura de los vuelos serd de 75 cm.
ima de lo=s vuclos, sobre la rassnte -

1

Se prohibe los retrangueos totales o parciales de fa

chada en el =zuelo urbhano.
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Solo se permitirén cuerpos volados en \calles “¢uyo.

ancho sea mavor de ocho metrog, siendo%%&:
méximo de 80 em, y pudiende ocupar selaﬁgﬁﬁ
cio del total de la superficie de la fachada,

Su alturs minima sohre la rasante del acerado serd
de 3,20 metros. o

YVURLGS

En calles de hasta B;9Q metros de anchura, se pro-

hiben les vuelos.

En calles de 6,00
viielos serén de 2F
En calles de 7,00 a 10,00 metros de ancho, la an--

chura de los vuelos serd del 7 % de la medida de la
calle en el lugar donde se produzca el vueleo,

En calles de anchos superiocres a 10,00 metros el -

7,00 metros de anchura, log ==
vem. de anchura.

méximoe de anchura de les vuelos seréd de 73 cm.
JETRANQUEGS .

Se prohibe los retranguecs totales o parciales de
fachads en el suelo urbano,
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Geo arnliceciin on suels no

En el suesle no urbanizeble v en vir

log 86 v 85 de la Ley del Buelo no
zar otras construceicnes gque lasg des

taciones agricolas gue guarden relacidn con la nat
raleza y destino de la finca y se ajusten an su Caso
a los planes o normas del Ministerio de Agricultura,
zai eomo las construcciones e instalaciones vinculae-

das a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de -

las plblicas.

&

Sin embargsd ﬂeﬁvan'auﬁorizarse. edificaciones e ing-
¥

talaciones de utilidad plblica o interés social que
havan de emplezarse en el medio rural, gei como edi~
ficios aislados destinados a vivienda familier en 1y
" . \ T . - s - f
feres en los gue no exista pesibilided de formacion

de un nficleo de pohlacidn, siguiendo el proced

=}

to siguicnte:

r én Phiblica durente cuince diag en la ca
pital de provincis (Céeercs),

3.~ Comunicacidn al Avuntamiento v sprolseidn deflini

tiva,

Para gue no exista nlcleo de poblacibn habrin de dap

se las siguientes circunstancias:

a) La parcela minima para cue pueda edificarse sera
le gue fije el Hinisterio de Agricultiura como uni
dad minima de ecultivo. BEn nwng&n caso serd menor
de 3.000 m

Hag. en sgecano v monte,

H) Lo edificacién serd exenta v ectard separada ¢ -

res lb metros
Tde 1a eaificacién -
~ficie total de la e

oy S S P ver o §
sarycelsa Ben Recanc Y o c,“m 211 *“:’;\.?ZE«.(A;{O@
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articulos 86 y 85 de la Ley del Suelo no se po-
dréan realizar otras construcciones gue las dest:

nadas a explotaciones agricolas que guarden rel.
cibén con la naturaleza y destino de la finca y |
ajusten en su caso a los planes o normas del Mi:
terio de Agricultura, asi como las construccion
e instalaciones vinculadas a la ejecucidn,entre
nimientc y servicioc de las obras piblicas.

Sin embargo podrén autorizarse, edificaciones
instalaciones de utilidad pdblica o interds soc:
que hayan de emplazarse en el medio rural, asi «
mo edificios aislades destinados a vivienda fams
liar en lugares en los gue no exista posibilidac
de formacion de un nidcleo de poblacidn,siguiend
el procedimiente siguiente:

1.~ Aprobacidn de la peticibn por la Comisidn Pi
vincial de Urhanismo.
2.= Informecion plblica durante quince dies en I
capital de provincia (Chceres)
3.~ Comunicacién al Avuntamiento y aprobacidn de
finitiva.
Para gue no exista nucleo de poblacién habré:

de darse las siguientes circunstancias:

a) La parcela minima para que pueda edificarse ¢
ra la gue fije el Ministerio de Agricultura ¢
me unidad minima de cultivo. En ningun caso ¢
ra menor de 3.000 m2 en los terrenos de regac
y de E‘Rasg en secano y monte,

b) La edificecidn serd exenta y estard separada

de cualquiers de sus linderos lo m.

¢) La ocupacioh méxima en planta de la edificaci
sere de un 1 % sobre la superficie total de }

parcela en secano v 5 % en regadio.
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@) La altura no serd" Su?@;lOF a dos plantas ni

7 m.medidos en cada punio. as1 terreno en=c0am
tacte con la edificacidn.3e GOﬁtablliZaFan C
plantas, los &ticos {(retrangueados ¢ no) y se
sotanos gque sobresalgan m&s de un meiro en cu
guier punte de la rasante del terreno en cont
to con la edificacidn.

Para la determinacidén de la altura en casos &
peciales se procedera de la forma que se ha e
pecificado en les apartedoes s, 1,11,12 tenie
do en cuenta que en ningdn caso la altura exc
dera de 7 m.

5.2.4.~ Ep este suelo se podran admitir las peticiones &

5.

2,

50"

enplezamiento de industrias que ofrezcan caracte.
risticas especiales a juicio del Ministerio de I:
dustria, por requerir una localizacion condicion
da a las primeras materias a utilizar o de los s
vicios, asi como aguellas que por circunstanciase
concurrentes e importancia de las empresas,pueds
resclver por sf misma los accesos y comunicacion
los servicios de agua industrial o potable, evac
cidn de residuos, dotacion de energia y los prob.
mas residenciales de su personal,

En todo caso sera preceptive el previo informe f:
vorable de la Comisidn Provincial de Urbanismo,a:
como su ulterior aprobacidn, por los tramites re.
glamentariamente previstos.

Las edificaciocnes deberan cumplir con todas las
condiciones.explicitadas en los titules II,III.I
de estas Ordenanzas y en especial con lo especi-
ficado en el articulo 98.3 del Reglamento de Pla-
neamiento de la Ley del Suelo, sobre adecuecibn

gl entorno:
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No podra comenzarse a ejecutar ningdn tipo de obra

sin antes obtener la correspondiente licencia del
Ayuntamiento uma vez abonado el correspondiente ar-
bitrio.

SOLICITUD DE LICENCIAS

Las licencias de obras se soliciterém mediante s
licitud,debidamente reintegrada al Ilmo. Sr. Alcald
Presidente. Esta serd firmada por el propietario y
de efectuarlo otra persona,tendrd que hacerse const
necesariamente, el nombre apellidos y domicilic de
aquel asi como documento de estar legalmente autori
da por la propiedad.

A la solicitud se acompeharan lcos correspondient
volantes de direccidén de Arguitecto y Arquitecto t
nico o Aparejador que acrediten la direccibn e insp
cidén de la obra por tecnicos de competencia legal y
tres ejemplares del provecto,debidamente visado por
el Colegio Oficial de Arguitectos de Extremadura.

CADUCIDAD DE LA LICENCIA
La licencia de obra se considerara caducada:

&) Por desestimiento del solicitante,

b) Por el transcurso de seis meses desde la fecha d
la concesion,sin haber comenzado las ¢bhras,

¢} Cuando comenzadas estas fueran suspendidas y tra
curriesen seis meses sin reanudarlas,; no habiend
se solicitado y obtenido antes, de la Alcaldia,
pr&%rega por razones justificadas, gue el intere
do alegara en la instancia. Pasado el plazo que
fije en la concesion de la prorroga, sin reanuda

las obras, caducara definitivamente la licencia.

3 + - #
La suspensidn aludida no producira efectos de ca
cidad s1 obedece a probada fuerma mayor,o a mand
to de la Autoridad competente.
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MODIFICACIONES DEL PROYRCTO—

Las obras se realizaran con estricta

gujeccion &
proyecto asutorizado, a las condicicones de la licenc
v a las disposiciones gue el Avuntamiento pudiers g
tar durante el curso de aguellas, por razones de se
ridad e higiene pﬁblicae

51 durante la ejecucidn de una obra conviniese a
terar la estructura del edificio, el uso de sus ioc
les, la distribucion de sis departamentos o la compo
cién de las fachadas,hsbra de pedirse licencia de r
forma acomparando a la solicitud los documentos gue
se especifican anteriormente, aungue limitedos a la
partes sujetas a la modificacion.

El original del provecto, se devolverd al propie
rio con la comunicacidn del acuerdo del Ayuntamient
y fecha de la sesidn en que se tomo, guedando un du
plicado de esa documentacidn en el expediente.

£i el acuerdo es denegatorio se le dara cuenta d
las reazones por las cuales no pueden autorizarse la
obras, contra cuyc acuerdo podra establar los recur
scs gue,; con arreglo a la legislacidn vigente, sean
procedentes.

Al obterner la licencia, el propietario adguiere
acepta la obligacion de abonar cuantos gastos se oc
gionen como consecuencia de la misma, por los dafios
gue se produzcan en la via publica, conducciones de
ague,luz;farcles, hilos telefdnicos y arbolado y de
los traslados y modificaciones gue deban hacerse en
el pavimento de la via piblica a consecuencia de la
obra,

El ejemplar del proyecto que se entregue al inte
resadoﬁhabra’ﬁe tenerlo en la obra siempre a dispos
cibdn de los tetcnicos y Auteridades municipales para

las comprobaciones gque juzguen oportunas.
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CLASIFICACION DE LAS (OBRAS

Las obres & ejecutar en el termino municipil se

clasificaran de la manera gue sigue:

a) Obras de nueva planta,

b) Obras de reforma,

¢) Cbras menores .

d) Obras de conservacién,ruina,apeo v demeclicién de
fincas.

e) Andamios v valles.

£) Parcelaciones urbanisticas.

DEFINICIONES DE LOS TIPOS DE OBRAS

Se entendera por obras de nueva planta,squellas
que sean proyectadas y construidas sin utilizacion
obra alguna anterior, salvo el ceso de ser reanuda
cidén de obra interrumpida.

Por obras de reforma, las comprendidas en leg gr
pos siguientes:

a) Ampliecién de edificios existentes.

b} Reforma de edificios existentes, que afecten a 1.
estructura.

c) Construccidn de miradores o belcones.

d)} Referma de huecos de fachada,sienpre que se trat

de m&s de dos huecos de luz superior a 1,20 m.

e} Revoco vy pinturas de fachadas,siempre que sea ne
cesaria la colocacion de andamios fijos.

f} Decoracidn de lachadas.

g) Portadas de establecimientos comerciales.

h) Obras de consolidacion, apeos y demolicidn,

Por obras menores, aguellas que sin afectar a la
estructura ni estar comprendidas en los grupos ante:
res, puedan variar la distribucidn o decoracién de :
edificio.

Por conservacidn y demolicibén de fincas, las gue
tiendan a conservar ¢ destruir,total o parcialmente
la fipca, ya sea psra dejar un solar libre o para e,

cutsr ohras de reforma.
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Por parcelaciones urbaé%&t$0ué Ye d1v151Gn simul-

tenea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotey{cuann
. ‘ . . o

do l& edificacion en estos pueda dar lugar a la cons-

» < 5 . .
titucion de nuclee de poblacidn.

I. 7.-0BRAS DE NUEVA PLARTA. DOCUMENTOS QUE DEBE CONTENER
KL, PROYECTOQ.

l.a solicitud de licencia para toda obra nueva plai
ta ira suscrita por el teécnico director y se acompant
ren tres ejemplares del proyecto visados por el Cole-
gio Oficial de Arquitectos de Extremadura,

Este deberd constar, por lo menos, de los siguien-
tes documentos:
1.~ Plano de 53'_13,1&(:31(;:1‘i a escala minima l:2.000.Abanm

ra un sector que permita relacicnar la calle done

se desea construir con las arterias importantes

prd%imas$representando en la manzana donde se ha-

lle situado el terreno que se trate de edificar,

loce sclares construidos y los gque no lo estan.
2= Plunos del edificio presentando como minimo:

- Planta de cimentacidn vy desagiie,

- Flanta de cada uno de lcs pisos distintos conm |
acotaciones necesarias pare dejar determinadas
las dimensiones de todos los elementos de la 4d;
tribucidn.

~ Planta de cubierta

-~ Fachadas

- Seccidén o secciones necesarias para expresar,c
pletamente, la obra a realizar. Se acotaran las
alturas de los pisos y los espesores y estruct:
ra de los forjados y muros,

Todos estos plancs se dibujaran a escala minima <
l:loo

3o~ Memoria descriptiva en la gue se hara constar:

La superficie total del solar a construir; la ed;

ficeda y la de los patios proyectados dentro del

perimetro construido, Tgualmente se indic ra el :
de pisos y la superficie de cada uno.

Se razonara el cumplimiento de los artficulos de ]

presentes Ordenanzas en cuantoe tenga relacicn col

el proyecto.
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obra que se Droyvecta,.
L.~ Vregupueste general de todas las obras cue se pro
vectan, Pliego de Condiciones.
Lo B.=-THMINACION DE LAS 0ORRAS
Concluida la obra, el propietario vendri obligadoe
a presentar en ls Alcsidia, up certificade de fi-
“nal de obres (segfin medelo oficial) expedido por
el “rguitecto cilrector y el Apsarejadoyr Arguiteg

bl
les v gue re@ine nor tanto, les condici
bitabilidad,
Io Ze= OBHAS LE
YECTG.

08 mismoeg, del apartade 1.7 aunentados con
o8 mlanos del estado actual necessrios nara
ficecibn del pray@cto v el nlmero sor

mente similares 2 las esteblecidad en el apar

Tollem Cuando se trate de obras de consolidacidn,
o revocos, no serf necesaric o

nresentar plancs npudiendo reducirse el proyecto a una
memeria Gescriptiva suficiente detalladsa |

ST T s e ATy 4 PR T i o
OBl ACOMPARNALD A Lia SU

en rue hayan de guedar
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Se detallaran las disposiciones'adqptadéﬁyS';
ma constructivo, calcule de resistencias de esw
tructuras, clases de materiales y cuantos porme-
nores sean pecesarics para dejar bien expresada
la obra que se provecta.

4.- Presupuesto general de todas las ohras que se pi

vectan, y Pliego de Condiciones

TERMINACION DE LAS OBRAS

Concluida la obra, el propietario V@ndra’ohliga(
a presentar en la Alcaldia, un certificado de fi
nal de obras (segun wodelo oficial) expedido porx
el Arguitecto director y el Aparejador o Arguite
to técnico de las mismas. Y gue acredite que la
obra fue terminada de acuerdo con el provecto,ce
las condiciones de licencia y Ordenanzas Municiy
les y que reudne por tanto, las condiciones de he
bitabilidad.

OBRAS DE REFORMA.DOCUMENTOS QUE DEBE CONTENER EL PR(
YECTO,
Seren los mismos, del apartado I.7 asumentados cc
todos los plenos del estado zctual necesarios pe
definir la edificacidn existente.,
Las condiciones del provecto y el nimerc son igi

o

mente similares a las establecidas en el apartac

I.7

Cuendo se irate de obras de consolidacion,apeos
demoliciones de tal manera que para dar idea de su
cance no sea necesario presentar planos, podra redu
cirse el proyecto a una memoria descriptiva suficie
temente detallada,

OBRAS HENCRES .DOCUMENTACION QUE DEBE ACOMPANAR A L/
SOLICITUD DE LICENCIAS.

La solicitud de licencia para la ejecucion de ot
menores, ira acompanade siempre de una memoria just
ficativa y en el caso de gue se construyan tabiques
se acompaftara de los plancs necesarios para que se
aprecien las condiciones higiéhicas en gue hayan de
quedar las fincas, una vez ejecutadas las obras.
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ANDAMIOS Y VALLAS. pmmac\zom:@ DE‘}’%@URTM@

Para comenzar una ohra de cuaiauler naturaleza g
sea, se tomaran las debidas precauciones. papa’ garan
tizar la seguridad de los {ranseuntes y, ¢aso neces
rio, la Alcaldia intervendrs dictendo las medidas
excepcionales €onducentes a tal fin.

VALLAS
En los frentes de los sclares donde existan obra
de derribo, de separacion o de nueva planta, se dis
pondran vallas a dos metros de distancia de la iine
de facheda, con una altura por lo menos de des metr
En caso de calles estrechas se estara a lo que d
ponga el Ayuntamiento previo informe del arquitecto

municipal.

PARCELACICONES URBANISTICAS.DUCUMENTACION QUE DEBE

CONTENER EL PROYECTO.

4 la solicitud de licencia habrsn de adjuntarse
tres ejemplares del proyecto, visados por el Colegi
Oficial de Apguitectos de Extremadura y gue como mi.
nimo deben contener los siguientes documentos:
1o~ Plano de situacidn a escala minima.

I.Z200, perfectamente referenciado.

2.= Plano del estado actual de la finca a la escala
proporcionada con el tamafio de la misma.

J.~ Plano de los lotes resultantes.

4.~ Fichas a escala minima de l:l.co0 de cada lote
gue resulte de la parcelacidn,

S.- Memoria donde se haga constar los datos generals
sobre situacibn,servidumbres, propiedad, etc. a
como justificacion de gue la parcela se ajusta
a 1o establecido en estas Ordenanzas.

8.~ Valoracién de los lotes resultantes.

4o~ QUIGSCOS EN L& VIA PUBLICA

En las vias publicas podran autorizarse guioscos
siempre que esta clase de construcciones por sus di-
mengiones y caracterfsticas, no perjudiquen a la cil
culacichn a la estetice urbana o a la salubridad pébi
Ca.
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. L4 - 5
La concesion hahra de &

acompafando: 5 Lo

- Un plano de situsacidn &n la calle, referide a las
fincas mds proximas.

- Plano a escala 1:50 de plantas sobre la rasante 3
sobre el mostrador; de alzado por cada frente dig

tinto; una seccibn vertical y una Memorie.,



LTL.2qm

II@E‘:""’

}-e““" X‘St

deberfn comnlementar las

t

determinsciones del presente proyecto y nunca

venir las OUrdensnzas de este Provecto de Delimitom—e
r ¥
Ciln,.
OBIETU
Tendrén como finalidad las cue a continuvacidn se

relacicnan:

blecer alines

O

r rasantes completando -

lasg

i
que ya estan senaladas en es
gdaptar las

s
Urdenar les volum

-~

nes de acuerdc
ciones establecidas en 2

cip
ia

o ~ - 3 ey o
procecencia 1 ptacas ¥y osu
‘C
B4 1 Yy g o T
uscion de hecho v

rodectados de ofie

A




ANEXO IT .~ DISPOSICIONE
DE _DETALLE

FTc1loe= LIMITACIONES

Los estudios de detalle deberén complementar las

determinaciones del presente proyecto y nunca gontrs

venir las Ordenanzas de este Proyecto de Delimitar=-
cibn,

11@2.1:@ OBJETO

rel

Tendrén como finalidad las gue a contipuacidn se
acionans

1.~ Esteblecer alineaciones y rasantas completande -

las que va esten sefasladas en este Proyvecto de =
Delimitaciéne.

2.~ Reajustar y adapter las alineaciones y rasantes

previstas,

&.~ Ordenar los volumenes de acuerdo con las dispos]

ciones establecidas en las presentes Crdenanzas,

11.3.= DOCUMENTOS,

l.= Memoria justificstiva donde se expliciten las ciy
cunstancias de su redaccién, su conveniencia, ls
procedencia de lasp soluciones adoptadas y su ade-
cuacibn a las Ordensmzeas.

2.~ Plancs de informacidn de la situscidn de hecho y
de las determinaciones gque el provecto de Yelimi-
taciln contiene para esa zona,

3.~ Plancs de ordenacién:
3.1l.= Usos,
3.2,= Volfimenes.
Jede= Alineaciones
3.4.- Ragantes,

TRAMITACION

}o= Los Lstudios de Detalle serdn redactados de ofic
por el Avuntamiento o por los particulares,

Z2.- Ser& de splicscidn para su aprobacidn lo dispues.
to en el art@ 140 del Heglamento de Flancamiento

a) En priser lugsr, la Corporscién municipal apiy
[

i
f:

b
X3

almente el kstudic de Detalle, disp

» 4 . 4 * . K
niendo para elle de informes téemico y juridi
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14 ke
Una vez aprobade i wé&a$m%nte por La carporauw

cién, se ebrird un trémite de informacidn phew
blica que durard un mes v que serd anunciado e
el B.O.P. ¥ en uno de los periodices de mayor
circulacién de la provincia. Sera notificado -
personalmente a los propietarios y demés inter
sagos direciamente afectados.

Dentro del pericdo de informscién piblica que
durard un mes podrd ser examipado el Estudio 4
Petalle por cuslquier persona y formularse las
alegaciones que procedan.

A la vista del resultado de la inforwmacién pl-
blica, la Corporacidén Muunicipal aprobarTh defin
tivemente el Estudio de Detalle, si procede; i
troduciende; en su caso, las medificaciocnes qu
resultase pertinentes. Dicho acuerde se comuni
card a la Comisién Provincial de Urbanismo en
el plazo de diez dias,

La €orporacién Municipal interesada ordenard p
blicar el acuerdo de aprobacidn gefinmitiva en
el "Boletfin Oficial de la Frovinecia®,

SBerfn de aplicacidn a los Estudics de Detalle
las reglas que se establecen para los Planeg -
Parciales en cuantoc a la procedencia de dilige
ciar los plancs y documentes que los integran.
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